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موجز    

أفاق قطاع الإنشاء بالمملكة العربیة السعودیة

نمو الناتج المحلي الإجمالي

إجمـالي تكـوین رأس المـال الثـابت
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 في الإنشـائي الإنفـاق نمـو تـراجع في مـؤثر دور العـالمي الاقتصـاد لتباطـؤ كـان
  ذلك تبع وقد .المشـاريع من العديـد وإلغـاء لتأجيـل نتيجـة ٢٠١٠و ٢٠٠٩  عـامي

 المدى في النمو يتواصل أن المتوقع من حيث ،٢٠١٢ و ٢٠١١  عـام في قـوي إنتعـاش
القريب

الناتج المحلي لقطـاع الإنشـاء
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 والعقار، والنقل، والمياه، الطاقة، قطاعات في الماضية القليلة السنوات خلال الحكومي الإنفاق شكل
 السـكنيـة العقارات على الثابت المال رأس إنفاق وشكلّ .التعـزيز تتطلب أولولية ذات مجالات والطرق

  غير المحلي الناتج من %٢٥و الإجمالي، المحلي الناتج من %١٠,٦ بحوالي يقدر ما السـكنية وغير
٢٠١٢ عـام في النفطـي

Sources: SAMA, NCB 

الاستثمارات الثابتة السكنیة والغیر سكنیة
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، أي أقـل مـن ٢٠١٢مليـار ريـال خـلال عـام  ٢٣٥ ترسـيتهابلغـت قيمـة العقـود التي تمـت 
وإن الاسـتثمـارات المكثـفة في قطـاعـات الطـاقة  . ٢٠١١الرقـم القيـاسـي المسـجل قي عـام 

والصنـاعة قـد عززت الطـلب المتصـاعد على مـواد ومعـدات البنـاء ورأس  والبتـروكيمـاويـات
.المـال البشـري

Sources: Various, NCB

)ملیون ریال(قیمـة العقـود التي تمـت ترسـیتھا حسـب السـنیـن 
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)ملیون ریال(٢٠١٢-٢٠٠٨نسبة العقـود التي تمـت ترسـیتھا حسـب السـنیـن  



العـدد الكبيـر من المشـاريع الضخمـة المسـتمرة في المملكـة وفـر العـديد من فـرص الإقـراض 
وقـد درج الحـال على أن يكـون الإقـراض . للممـوليـن المحـلييـن والدولييـن على حـد سـواء

المصـرفي والمؤسـسـات الاسـتثماريـة الحكوميـة هي الأنماط الأكثـر توفـراً لتمـويل المشـاريع  
الإنشـائيـة

وهيئـة تحليـة الميـاه ) معـادن(المشـاريع الضخمـة، والتي تشـمل شركـة التعـدين السـعودية العـربية  •
.المالحـة، لتشـيد محطـة التحليـة برأس الخيـر، إستقطبـت تمويـلاً من بنـوك محليـة ودوليـة

)JBIC(مليـار دولار من البنـك اليابـاني للتعـاون الـدولي  ٢،٥ •
مليـار دولار من البنـوك السـعوديـة ١،٢ •
مليون دولار تم توفيرهـا من بنـوك دوليـة أخـرى ٤٩٥ •

  مليـار  ٤١سـتتوفـر غالبيـة تمـويل شـبكة سـكك حـديد الحرميـن عاليـة السـرعة، والذي يبلـع
.ريـال، من صنـدوق الاسـتثمـارات العـامة، إلى جانب القـروض التجـارية

 من المشـاريع الضخمـة لمقاوليـن آسـيوييـن وأوربييـن،  العـديد متـزايـدة، تتـم ترسـية بوتيـرة
ويواصـل مقـاولـون محلييـون، مثـل بـن . نظـراً لما يتمتـعون به من خبـرة عالمية وحتى محليـة

.لادن السـعوديـة وأوجيـه السـعوديـة، الهيمنـة على سـوق المقـاولات على إمتـداد القطـاعـات



نمـو الائتمـان  إسـتمراريةإن حجم الأمـوال العـامة التي تضـخ في الاقتصـاد سـيسـاعد في 
وقـد تجـاوزت حصـة الائتمـان المصـرفي  . المصـرفي المقـدم  لنشـاطات البنـاء والإنشـاء

مسـتوياتها في فتـرة ما قبـل الأزمـة   ٢٠١٢و ٢٠١١لقطـاع البنـاء والإنشـاء في عـامي 
الماليـة

Sources: SAMA
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تناقصـت بحـدة اعتمادات الائتمـان المسـددة والجـديـدة الصـادرة عن البنـوك التجـارية لمـواد 
، ٢٠١٠بيـد أنهـا عـاودت الارتفـاع  في عـام . ٢٠٠٩و ٢٠٠٨البنـاء فيمـا بيـن عامـي 
.على التوالي ملیـار ریـال ٢٢مليـار ريـال و ٢٤لتبلـغ  ٢٠١٢وواصلت النمـو حتى عـام 

Sources: SAMA
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مع بقاء التضخم في نطاق محدود، لم تجد مؤسسة النقد أي مبرر لإستخدام أدوات لتقلیص السیولة في ظل 
سجل متوسط سعر الفائدة  وحیث أدى ذلك إلى تعزیز استقرار تكالیف الإقراض بالریال  .نمو ائتمان معتدل 

٢٠١٢و  ٢٠١١نقطة في عام  ٩١ و ٦٩شھور ما بین البنوك  ٣لأجل 
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تمثل بنیة القطاع الشبھ الاحتكاریة، وجداول السداد المطولة مع تقلبات النفقات النقدیة، 
ترسیة العقود على الأقل عطاء، وضبابیة نظام تصنیف المقاولین أھم التحدیات أمام البنوك 

.في تمویل قطاع المقاولات 

مـا يتسـم به القطـاع من بنيـة شبه احتكارية، يهيمـن عليـها بضـعة مقاولـون، يـؤدي إلى   •
.مخـاطر تركيـز الائتمـان

إن مشـكلة جـدولة السـداد المطولـة من جانـب شـركـات كبيـرة، مثـل أرامكـو السـعوديـة   •
.وسـابك، يثـير القلق إزاء تقلبـات التدفقـات النقـديـة المسـتحقة على المقاولين للمقاوليـن

ّـل قاعـدة  • ورغـم أنهـا تحقق الإنصـاف، إلا  . مصـدر قلـق آخـر للبنـوك“ أقـل عطـاء”وتمث
أنهـا قـد تؤدي إلى ترسـية العقـود على مقاوليـن يفتقـرون إلى الإمكانات والقـدرات لإنجـاز  

.العمـل بالمسـتوى المطـلوب وفي التوقيـت المحـدد

.يجعلـه نظـام مـضلـل“ نظـام تصنيـف المقـاولـين”عـدم توفـر الشـفافيـة في  •
التـركيـز على القـدرة الفنيـة، وإغفـال التـركـيز على القـدرات الماليـة والإداريـة لدى   •

.المقـاول



يكتسب تمـويل المقـاولين،  زخمـاً في المملكة، حيـث تفضـل البنـوك القـروض ذات الآجـال  
القصيرة، فضـلاً عـن التدفقـات النقـدية المضمـونة من الجهـات المالكة للمشاريع الحكوميـة

يوفـر مجمل  التمـويل للمقـاولين أمـوالاً لتغطيـة رؤوس أمـوالهم العاملـة فيمـا بيـن تلقـي   •
.الدفعات من الجهـات المالكة للمشـاريع، وفي معظمة قصير الآجال

يحتل تمـويل المقـاولين بالمملكـة للمشاريع الكبيرة رغبة من البنوك ، كمـا هـو الحـال بالنسـبة  •
مليـار ريـال من خـلال تمـويل بنكي من قبل مؤسسات  ٢،٣لمجمـوعة بـن لادن التي تحصـلت على 

.مصرفية محلية ودولية المقـاولين لمشـروع تطويـر مطـار الملـك عبـد العـزيـز بجـدة

ينوع بعض المقاوليين مصادر التمويل كما هو الحال بالنسبة لمجموعة بن لادن التي أصدرت صكوك بقيمة   •
مليون دولار ٢٦٧



ترتيب موارد مالية كافية عند البدء في المشاريع يمثل تحدياً كبيراً ترتيب موارد مالية كافية عند البدء في المشاريع يمثل تحدياً كبيراً 
..للمقاولين وبالذات المؤسسات المتوسطة والصغيرة للمقاولين وبالذات المؤسسات المتوسطة والصغيرة 

 الدفعة       % ١٠ضمان الأداء للمالك من أجل الحصول على % ٥عند ترسية المشروع، يقدم المقاول

.الأولى

 على إصدار ضمان الأداء% ١٠٠تطلب البنوك تغطية.

 إلى  % ٢٥عند قيام المقاول بفتح اعتماد توريد المواد، يطلب البنك هامش على قيمة الاعتماد من

١٠٠%

هذه الأمور تضغط على المقاول لترتيب رأس مال تشغيلي كاف من أجل البدء في العمل.



أن تأسيس صندوق تنموي لتمويل المقاولات وبالذات المؤسسات الصغيرة   
والمتوسطة سوف يمكن من تطوير قطاع المقاولات ويحد من الاحتكار

ھیئة سنغافورة لقطاع البناء والأنشاء
 صندوق الاستمرایة لإمكانیات الأنشاء

 مشروعات تطویر إمكانیات الأعمال: المؤسسات

 مشروعات مشتركة لمجموعة من الشركات لتطویر الإمكانیات الجماعیة : الصناعة

 سنوات أشتراط البدء في المشروع خلال سنة من استلام التمویل ٣لا یتعدي النطاق الزمني.

 مليون دولار  ١٥( صندوق دترويت للتنمية  (

 قروض )Bridge loans  (مابين المراحل البدائية وقبل بداية البناء.

 قروض صغيرة لأغراض رأس المال العامل، تمويل الآليات وحيازات الأعمال

قروض قبل البدء في البناء

 حساب تمويل للمقاولات )Line of credit (



ً جــــزیـلاًشــكـرا


